Mieterverein zu Hamburg

im Deutschen Mieterbund (DMB)

Urteil: Mangel. FuBboden. Trittschall. Laminat. Hartes Schuhwerk.

LG Hamburg, 316 S 14/09, Urteil vom 15. Dezember 2009, MieterJournal 2010, 13

Zum Sachverhalt:

Die Parteien verbindet ein Mietverhaltnis Uber eine dem Beklagten gehdrende und vom Klager bewohnte
Erdgeschoss-Wohnung in Hamburg. Uber dieser Wohnung liegt im 1. Geschoss die dem
Streitverkiindeten gehérende, ebenfalls vermietete Wohnung. Diese ist im Flur und im Wohnzimmer mit
Steinfliesen belegt. Das Wohnzimmer befindet sich liber dem Wohnzimmer des Klagers. Das
Schlafzimmer der oberen Wohnung ist mit Laminat ausgelegt und befindet sich tber einem als
Kinderzimmer genutzten Raum in der Wohnung des Klagers.

Der Klager behauptet, von der tber seiner Wohnung liegenden Wohnung gingen unzumutbare
Trittschallgerausche aus. Seit dem Aufbringen des Fliesenbelages im Wohnzimmer und im Flur und des
Laminatbelages im Schlafzimmer finde eine auRBerordentliche, stark stérende Gerauschiibertragung bei
jedem Schritt und Tritt auf diesen Belagen in der Wohnung des Klagers statt. Durch ganz normales
Wohnverhalten in der Wohnung des Streitverkiindeten gebe es eine ibermalige Larmbelastigung in der
Wohnung des Klagers.

Auf die Berufung des Klagers hat das Landgericht das Urteil des Amtsgerichts teilweise abgeandert und
den Beklagten verurteilt, die von der oberen Wohnung beim Begehen des Wohnzimmers ausgehende
Trittschallbelastung in die Wohnung des Klagers zu beseitigen, soweit diese einen Pegel von 63 Dezibel
Ubersteigt, und im Ubrigen die von der Wohnung im Obergeschoss ausgehende Trittschallbelastung durch
das Begehen des Fliesenbelages im Wohnzimmer und im Flur sowie des Laminats im Schlafzimmer mit
sog. Hackenschuhen zu beseitigen.

Aus der Urteilsbegriindung:

Zutreffend hat das Amtsgericht fiir die grundsatzliche Bemessung des einzuhaltenden Trittschallschutzes
die DIN 4109, Ausgabe 1962, und nicht, wie von dem Klager begehrt, die DIN 4109, Ausgabe 1989, zu
Grunde gelegt. Bei der Beurteilung der Frage der Einhaltung technischer Normen ist grundsatzlich der bei
der Errichtung des Gebaudes geltende Mal3stab anzulegen. Bei einem Austausch des FuRbodenbelags in
der Oberwohnung, sei es durch den Vermieter selbst, sei es durch einen anderen Sondereigentimer,
kann der Mieter nicht erwarten, dass die Malknahme so durchgefiihrt wird, dass der Trittschallschutz
anschlieBend den hoheren Anforderungen der zur Zeit des Austauschs geltenden DIN-Normen genugt
(vgl. BGH, Urteil vom 17. Juni 2009, VIII ZR 131/08, NJW 2009, 2441). So liegt es auch hier, so dass der
Trittschallschutz gemaf DIN 4109, Ausgabe 1962, mal3geblich bleibt. Dem steht auch nicht entgegen,
dass das Gebaude noch vor 1962 errichtet wurde. Wie in dem Sachverstandigengutachten
nachvollziehbar ausgefiihrt wird, sind vergleichbare technische Normen fiir den Zeitpunkt der Errichtung
des Gebaudes nicht zu ermitteln. Demzufolge ist es angemessen, die auf die Errichtung des Gebaudes
zunachst folgende technische Norm zur Grundlage der Bemessung des zu gewahrenden Schallschutzes
heranzuziehen.

Auf den in der Berufung weiter erfolgten Hilfsantrag war eine Verurteilung zur Beseitigung des durch die
Begehung des Fliesenbodens und des Laminats mit sog. Hackenschuhen verursachten Larms
auszusprechen. Auch insoweit ist die Verurteilung nicht auf eine unmdgliche Leistung gerichtet, da der
Beklagte die Moglichkeit hat, notfalls gerichtlich, im Rahmen der Wohnungseigentimergemeinschaft
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die Beseitigung der Stérung seiner Mieter durch das nicht mehr durch den Ublichen Mietgebrauch
umfasste Verhalten der Mieter eines anderen Wohnungseigentiimers geltend zu machen. Die Kammer ist
nach der erganzend durchgefihrten Beweisaufnahme durch die Vernehmung der Zeugen ... in
Zusammenschau mit der amtsgerichtlich durchgefiihrten Beweisaufnahme davon Uiberzeugt, dass
zumindest das Begehen des larmintensiven FulRRbodenbelages im Wohnzimmer, im Schlafzimmer und im
Flur der Obergeschosswohnung mit sog. Hackenschuhen eine unzumutbare Larmbelastigung in der
streitgegenstandlichen Wohnung hervorruft. Insoweit ist es zunachst unerheblich, dass diese
Larmbelastigung auch in den Bereichen auftritt, in welchen grundsatzlich der erforderliche Trittschallschutz
eingehalten wird. Die Einhaltung der technischen Normen allein schlieRt nicht aus, dass es dessen
ungeachtet durch besondere Larmquellen im Einzelfall zu nicht mehr hinnehmbaren Larmbelastigungen
kommt.

Das Betreten von den Larm nicht dampfenden FulRbodenbeldgen wie Fliesen und Laminat mit Schuhen
mit harten Absatzen unterfallt in einem Mehrfamilienhaus, insbesondere einem akustisch anfalligen
Altbau, nicht mehr dem vertragsgemaflen Gebrauch der Wohnung. Es ist zumutbar, derartige Schuhe an
der Wohnungseingangstur auszuziehen.

Eingesandt von RAin Doris von der Wroge




