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Fehlerhafte Mieterhohungen bei Heimstaden —
Mieter:innen mussen sich wehren

6.500 Mieterh6hungen kindigte der schwedische Wohnungskonzern Heimstaden Uber die Presse
Anfang November an, 9.100 Falle mit Bezug auf den Mietspiegel allein in Berlin sollen es allerdings
einem jingeren Bericht zufolge sein. Die Initiativen StopHeimstaden Berlin und Recht auf Stadt
Hamburg berichteten bereits Anfang Oktober von einer Mieterh6hungswelle. In den lokalen
Mietervereinen sind die Mieterhéhungen ebenfalls angekommen. Zahlreiche Erh6hungen weisen
eklatante Fehler auf oder sind ganzlich unbegriindet. Der Mieterverein zu Hamburg und Mieter
helfen Mietern sowie der Berliner Mieterverein bestatigen die Haufung fehlerhafter Mieterh6hungen
durch den schwedischen Wohnungskonzern. Die Vielzahl der bekannten Falle aus der
Beratungspraxis der drei Mietervereine sowie aus den beiden Initiativen lasst vermuten, dass
mindestens jede zweite Mieterh6hung unbegrindet oder fehlerhaft ist.

Betroffene Mieter:innen und Rechtsberater:innen berichten tber (Mehrfach)-VerstéBe in folgenden
Beispielen:

Die Kappungsgrenze von 15 Prozent innerhalb von drei Jahren wird deutlich Uberschritten
Lage-Einordnung und Ausstattung der Wohnung sind fehlerhaft

Bruttokaltmietvertrage werden in den Mieterh6hungsverlangen zu Nettokaltmietvertragen
Staffelmietvertréage erhalten Indexmieterhéhungen

,2Heimstaden kann man offensichtlich keine Hauser, Wohnungen und Mieter:innen anvertrauen.
Diese gravierenden und umfangreichen Fehler — immer konsequent zum Nachteil von uns
Mieter:innen — basieren auf dem Profitstreben von Heimstaden. Wir fordern die Vergesellschaftung
des gesamten Bestandes®, Sprecherin der Initiative StopHeimstaden Berlin

,Die Zusicherungen Heimstadens Ende 2021 waren offensichtlich das Papier nicht wert, auf dem
sie gestanden haben. Die aktuellen Mieterhéhungen sind in diversen Fallen rechtlich unzulassig und
nicht geschuldet. Eine derartige Bauernfangerei hat mit der Wahrnehmung gesellschaftlicher
Verantwortung nichts zu tun. Der Mietenwahnsinn hat einen neuen (alten) Namen®, Paul-Hendrik
Mann, Mieterverein zu Hamburg

Neben den fehlerhaften Mieterhéhungen tritt ein weiteres Problem erneut zu Tage:
Indexmieterhéhungen von Heimstaden belaufen sich in Berlin und Hamburg auf 13, 15 und 20
Prozent. Fir die Mieter:innen sowie die Mietspiegel in den Stadten sind solche Erhéhungen fatal.

,Der Vorgang zeigt das absurde System der Indexmiete — der fur die Mieterhéhung mafgebliche
Verbraucherpreisindex steigt unvorhersehbar, weil einige Bestandteile des
Verbraucherpreisindexes (Warenkdrbe), die rein gar nichts mit dem Wohnen zu tun haben, ihrerseits
Kostensteigerungen unterliegen, die wiederum den Verbraucherpreisindex steigen lassen und somit
zur Verteuerung der Indexmiete fihren®, Wibke Werner, Berliner Mieterverein

Als waren die ohnehin schon extremen Mieterh6hungspotentiale auf Grund der Entwicklung des
Verbraucherpreisindex tber einen Zeitraum von zw6lf Monaten nicht problematisch genug, zeigt das
Beispiel Heimstaden, dass diese Mieterhéhungspotentiale sogar noch weiter ausgereizt werden
kénnen, wenn seit der letzten Mieterhéhung oder dem Abschluss des Mietvertrags womaoglich tber



mehrere Jahre keine Mieterhéhung vorgenommen worden ist — in dem Fall kbnnen mit einem Schlag
Mieterhéhungen entsprechend der jahrelangen Erhéhung des Verbraucherpreisindexes realisiert
werden, wodurch exorbitante Mieterhéhungen méglich sind.

~Spatestens mit der aktuellen Mieterhéhungswelle wird deutlich, dass HEIMSTADEN keinen Deut
besser ist, als die berlchtigte Voreigentimergesellschaft Akelius AG. Deren unverschamte
Hochpreispolitik wird insbesondere durch Indexmieterhéhungen fortgesetzt und bewirkt immer mehr
Nettokaltmieten Uber 20 €/gm. Dieses Vorgehen gehort verboten®, Marc Meyer, Mieter helfen
Mietern Hamburg

Die Mieter:innen-Initiative StopHeimstaden Berlin und das Netzwerk Recht auf Stadt Hamburg
haben zu einer Informationskampagne mit dem Berliner Mieterverein, Mieterverein zu Hamburg
und dem Mieterverein Mieter helfen Mietern Hamburg zusammengeschlossen. Ziel ist es,
bundesweit alle Heimstaden-Mieter:innen Uber ihre Rechte aufzuklaren und die unbegriindeten
Mieterh6hungen von Heimstaden abzuwehren. Dafiir wurde ein Flyer erstellt, der bundesweit an
Heimstaden Mieter:innen verteilt und in Beratungszentren ausgelegt wird.
https://www.stopheimstaden.org/wp-content/uploads/2023/10/StopHeimstaden-Flyer Okt23.pdf

Weitere Kooperationen mit Mieter:innen-Initiativen in Potsdam, Halle und Dresden laufen bereits an.

Mieter:innen-Initiativen und Mietervereine fordern, dass die Politik endlich wirksame MalBnahmen
ergreift, um Mieter:innen vor den rasant steigenden Mieten sowie vor weiteren VerstéBen durch die
Vermieter zu schitzen:

e Die Einfihrung einer bundesweiten Kappungsgrenze von 11 Prozent innerhalb von 3 Jahren
bei Mieterhdhungen, wie im Koalitionsvertrag vereinbart!

e Ein generelles Verbot von Indexmieten und bei bestehenden Indexmietvertrdgen mindestens
die Deckelung der Mieterh6hungen auf 11 Prozent innerhalb von drei Jahren

e Sanktionsmdglichkeiten gegen Vermieter bei Versto3 gegen Mietrechtsregelungen

e Reform der ortsUblichen Vergleichsmiete bzw. Einfihrung eines Mietenkatasters unter
Einbezug der Bestandsmieten

¢ Einen bundesweiten Mietendeckel mit der Absenkung Uberhéhter Mieten auf Mietspiegelniveau

e Scharfen des § 5 Wirtschaftsstrafgesetz

Das Recht auf Wohnen ist ein Menschenrecht und hat als solches die Grundlage der
Wohnungspolitik zu sein.

StopHeimstaden: https://www.stopheimstaden.org/unsere-forderungen/

Recht auf Stadt Hamburg: http://www.rechtaufstadt.net/material-zur-wohnungspolitik/

Mieterverein Berlin: hitps://www.berliner-mieterverein.de/

Mieter helfen Mietern Hamburger Mieterverein e. V.: https://www.mhmhamburg.de/blog

Pressekontakt:
Paul-Hendrik Mann, Mieterverein zu Hamburg
040/8 79 79-223, 0162 / 1325110, Pressefotos: mieterverein-hamburg.de/de/kontakt/pressekontakt

Mieterverein zu Hamburg von 1890 r.V., Landesverband im Deutschen Mieterbund e.V.
Mit 75.000 Mitgliedshaushalten Hamburgs gréBte Mieterorganisation

Beim Strohhause 20, 20097 Hamburg (bei U/S-Bahn Berliner Tor),

Tel. 040/8 79 79-0, Fax 040 /8 79 79-110

mieterverein-hamburg.de, info@mieterverein-hamburg.de



https://www.stopheimstaden.org/wp-content/uploads/2023/10/StopHeimstaden-Flyer_Okt23.pdf
https://www.stopheimstaden.org/unsere-forderungen/
http://www.rechtaufstadt.net/material-zur-wohnungspolitik/
https://www.berliner-mieterverein.de/
https://www.mhmhamburg.de/blog
https://www.mieterverein-hamburg.de/pressekontakt/
https://www.mieterverein-hamburg.de/de/
mailto:info@mieterverein-hamburg.de

